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Администрация муниципального образования

БольшеколпанскоЕ сельскоЕ поселениЕ

Гатчинского муниципального района

Ленинградской области

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

от  " 23 " апреля   2012 г.





           

                № 93
	Об  утверждении муниципальной адресной программы «Проведение капитального ремонта  общего имущества многоквартирных жилых домов, расположенных на территории муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области в 2012 году»




В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», с Жилищным кодексом Российской Федерации от 01.03.2005г., Бюджетным кодексом Российской Федерации от 31.07.1998г. №145-ФЗ, и обеспечения безопасных и комфортных условий для граждан, проживающих в многоквартирных домах, расположенных на территории муниципального образования Большеколпанское сельское поселение, 

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить муниципальную адресную программу «Проведение капитального ремонта  общего имущества многоквартирных жилых домов, расположенных на территории муниципального образования  Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области  в 2012 году» с приложениями  №№1,2.

2. Контроль за исполнением данного постановления возложить на заместителя главы администрации А.Е. Веселовского.

Глава администрации 

Большеколпанского сельского поселения ____________________ Бычинина М.В.

Утверждена
 Постановлением администрации
№  93 от  «23» апреля 2012 г.
Муниципальная адресная программа
  «Проведение капитального ремонта 
общего имущества многоквартирных жилых домов, расположенных на территории муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области в 2012 году» 

2012 год
Паспорт муниципальной адресной программы

  «Проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов,
  расположенных на территории  муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области в 2012 году» 
	Полное наименование Программы 
	муниципальная адресная программа «Проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов расположенных на территории муниципального образования  Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области в 2012 году» 

(далее - Программа) 

	Основание для разработки 
	Распоряжение главы администрации «О разработке муниципальной адресной программы «Проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов расположенных на территории муниципального образования  Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области в 2012 году» от  27.02. 2012 г №16

	Период реализации программы 
	2012 год

	Цель Программы 
	Обеспечение безопасных и благоприятных условий проживания граждан в многоквартирных жилых домах;

финансовая поддержка для проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов, собственники  помещений в которых самостоятельно выбрали способ управления многоквартирными домами (товарищество собственников жилья или управляющая организация) и приняли решение о проведении капитального ремонта

	Задачи Программы
	Проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирных жилых домов; снижение физического износа многоквартирных жилых домов; увеличение сроков эксплуатации жилищного фонда; обеспечение сохранности жилищного фонда; снижение риска возникновения аварийных ситуаций; создание условий для экономии эксплуатационных расходов;  

	Объем  финансовых ресурсов, необходимый для реализации  

Программы, 
Источники финансирования 

Программы
	Объем финансовых ресурсов, необходимый для реализации  Программы составляет 3 264 705,49 рублей, в том числе за счет средств:
местного бюджета                                    2 938 234,95 рублей  

собственников помещений                         326 470,54 рублей

	Основные показатели 
	Выполнить работы по капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов 
общей площадью: 7555,11 кв.м.

	Заказчик Программы
	Администрация муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области

	Разработчик Программы 
	Администрация муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области

	Представитель заказчика Программы 
	Администрация муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области

	Исполнители основных мероприятий
	 Управляющая организация.   

	Участники Программы 
	Администрация  муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области; управляющая организация; собственники помещений

	Фамилия, имя, отчество, должность, номер телефона  руководителя  Программы 
	Веселовский Артем Евгеньевич - заместитель главы администрации муниципального образования  Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области

тел. 8(81371)62-005 

	Организация управления, кем и каким образом осуществляется контроль за ходом реализации муниципальной адресной программы  
	Контроль за выполнением Программы и целевым использованием бюджетных средств, направленных на реализацию Программы осуществляет администрация муниципального образования  Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области.

Отчеты о реализации мероприятий Программы разработчик программы предоставляет в отдел бюджетного учета и отчетности администрации муниципального образования  Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области.
Управляющая организация представляют информацию о проведении капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов в администрацию муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области


Примечание: 
Данная программа подлежит корректировке в течение года, в зависимости от ожидаемого поступления финансовых средств и принятия решений собственниками жилых помещений о перечне проводимых работ, сроков их исполнения, стоимости работ, принятия размера платы за капитальный ремонт.
РАЗДЕЛ 1. АНАЛИЗ СИТУАЦИИ И ОБОСНОВАНИЕ ЦЕЛЕЙ И ЗАДАЧ ПРОГРАММЫ.
1.1 Оценка и анализ исходной ситуации, обоснование необходимости программно-целевой разработки проблемы.
Общая площадь многоквартирных домов (далее МКД) жилищного фонда муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области составляет 
81205,53 кв. м. / 60 домов, а именно:

- в управлении управляющих организаций     –  73 954,63 кв. м./ 48 МКД.
-  ТСЖ                                                                 –  7 250,9 кв.м./ 12 МКД.

Характеристика МКД жилищного фонда:

- панельные дома - 17 домов;
- кирпичные дома - 31 дом;
- деревянные дома - 6 домов;
- прочие-6 домов

        Средний год постройки составляет- 1980г., средний процент износа составляет  60 %.

Выполняемые объемы ремонта явно не соответствуют потребностям поселения, темпам физического и морального старения жилищного фонда, постоянно растущим запросам населения к качеству жилья и благоустройству территории. 

Так как в течение длительного времени капитальный ремонт общего имущества многоквартирных жилых домов проводился в недостаточных объемах, на сегодняшний день более 60% домов требуют проведения капитального ремонта. 
На территории МО Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области администрацией муниципального образования, управляющими организациями ведется активная агитационно-разъяснительная работа с собственниками помещений в многоквартирных домах, где выбран способ управления МКД, в результате чего собственники помещений МКД принимают решение о проведении капитального ремонта  общего имущества многоквартирного дома.
1.2. Цели Программы, основные задачи  Программы

Цель Программы - обеспечение безопасных и комфортных условий для проживания граждан в многоквартирных домах, финансовая поддержка для проведения капитального ремонта в многоквартирных домах.
Основные задачи Программы:
-  проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов:

-  соблюдение прозрачных и публичных процедур отбора участников Программы;

         - обеспечение высокой степени готовности собственников помещений в многоквартирном доме к проведению капитального ремонта;

- использование эффективных технических решений и комплексности капитального ремонта;
- снижение физического износа многоквартирных домов;

- увеличение сроков эксплуатации жилищного фонда;

- обеспечение сохранности жилищного фонда;

- снижение риска возникновения аварийных ситуаций;

- создание условий для экономии эксплуатационных расходов.
В многоквартирных домах, включенных в Программу  на 2012 год, будут выполнены следующие виды работ по капитальному ремонту общего имущества МКД:

- ремонт  внутридомовых инженерных систем, электроснабжения; 

- ремонт подъездов;
- ремонт крыш.
1.3. Связь Программы с другими социально-экономическими мероприятиями

Программа носит самостоятельный характер.

1.4. Мероприятия, направленные на реализацию Программы

Программа предусматривает осуществление мероприятий по оказанию муниципальной поддержки управляющим организациям, собственникам помещений в части нормативного правового и финансового обеспечения работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов.

Объем финансирования Программы по источникам финансирования:
	Год    
реализации
	Объем финансирования Программы (руб.)

	
	всего
	в том числе

	
	
	средства бюджета   
муниципального
образования
	средства 
собственников   
помещений

	        2012
	3 264 705,49
	2 938 234,95
	326 470,54

	
	100%
	90%
	10%


Система программных мероприятий разработана на основе предложений собственников жилых помещений,  управляющих организаций.

Планом реализации мероприятий Программы предусматриваются:

1. Разработка соответствующих нормативных правовых актов органами местного самоуправления муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области для реализации Программы.

2. Долевое участие в финансировании работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов за счет средств бюджета муниципального образования и средств собственников помещений.

3. Организация работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирных жилых домов, которая предусматривает следующие этапы:

1) утверждение общим собранием собственников помещений сметы расходов на капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома;

2) отбор подрядных организаций;

3) заключение договоров на проведение капитального ремонта многоквартирного дома;
4)  выполнение капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома;

5) осуществление контроля за ходом работ и приемка в эксплуатацию объектов после капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома;

6) представление отчетности о выполнении капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома.
К видам работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов в рамках Программы относятся:

1) ремонт внутридомовых инженерных систем электроснабжения;

2) ремонт подъездов;
3) ремонт крыш.
Предложения о проведении капитального ремонта конструктивных элементов многоквартирных жилых домов представляются по результатам осмотров (общих, частичных, внеочередных) общему собранию собственников помещений   управляющей организацией.
Решения о проведении капитального ремонта, долевом участии в его проведении и утверждении сметы расходов на капитальный ремонт принимаются на общем собрании собственников помещений.

Перечисление денежных средств на счета управляющим организациям на проведение работ по  капитальному ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома осуществляется в соответствии с Порядком утвержденным постановлением главы администрации муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области.

По решению администрации муниципального образования может быть определен Порядок, предусматривающий возможность предоставления рассрочки перечисления средств собственниками помещений  на капитальный ремонт многоквартирного дома.

Средства бюджета МО Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области и собственников помещений МКД направляются на выполнение работ, указанных в настоящей Программе, на разработку проектной документации по капитальному ремонту в многоквартирных домах и на проведение государственной экспертизы документации в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности.

Приемка в эксплуатацию объектов после капитального ремонта производится Комиссией в составе представителей администрации, подрядчика, собственников помещений, управляющей организации.

Акт приемки работ по капитальному ремонту многоквартирного дома согласовывается с администрацией муниципального образования и подписывается лицами, уполномоченными действовать от имени управляющей организации.

Результаты проведенного ремонта отражаются в техническом паспорте здания жилого дома.

1.5. Сроки реализации Программы

Программа предусматривает поэтапное решение проблемы с учетом возможностей финансирования из местного бюджета и привлечения внебюджетных ресурсов. В 2012 году в предусмотрено 3 264 705,49 руб. для проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов.
Раздел 2. Обоснование объема средств на реализацию Программы и планируемые показатели выполнения Программы

2.1. Обоснование объема средств на реализацию Программы

Финансовые средства для решения проблемы капитального ремонта жилищного фонда формируются за счет средств местного бюджета и средств собственников помещений. (приложение 1, 3).

Реализация Программы по объектам, финансирование капитального ремонта которых осуществляется за счет средств бюджета МО Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области, обеспечивается в форме субсидий.

Бюджетными ресурсами являются средства местного бюджета муниципального образования, направленные на финансирование мероприятий по капитальному ремонту.

К иным источникам, привлекаемым для финансирования Программы, относятся  средства собственников помещений.
Объем средств на реализацию мероприятий Программы на 2012 год подтвержден сметной документацией, составленной на основании дефектных ведомостей, выполненных по территориальным единичным расценкам Ленинградской области ТЕР -2001-ЛО. Затраты на реализацию мероприятий Программы в целом в 2012 году применительно к многоквартирным домам составляют в ценах 2012 года по муниципальному образованию 3 264 705,49 руб. Необходимый совокупный размер бюджетных средств – 2 938 234,95 руб., средства собственников помещений МКД  – 326 470,54  руб.

2.2. Планируемые показатели выполнения Программы:

В многоквартирном доме на территории МО Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области, общей площадью 7555,11 кв.м., будет произведен капитальный ремонт общего имущества. 

Реализация Программы позволит:
- снизить физический износ многоквартирных жилых домов;
- увеличить срок эксплуатации жилищного фонда;
- обеспечить сохранность жилищного фонда;
- снизить риск возникновения аварийных ситуаций;
- создать  условия для экономии эксплуатационных расходов;  

- сократить расходы собственников помещений на содержание жилых помещений;

         - обеспечить   безопасные   и    комфортные    условия     проживания     граждан на территории муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Ленинградской области;

- повысить надежность инженерных систем жизнеобеспечения.

Планируемые показатели выполнения Программы указаны в приложении 2 к настоящей Программе.  
Раздел 3. Состав, функции и полномочия участников реализации  Программы

3.1. Управление Программой. Состав участников реализации Программы

Заказчиком Программы является администрация муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области.
Разработчиком Программы является администрация муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области.
Представитель заказчика Программы – администрация муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области.
Участники Программы - администрация муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области, собственники жилых помещений многоквартирных домов.
Исполнители Программы - управляющие организации.

3.2. Формы и методы управления Программой, распределение полномочий и функций между участниками Программы

1. Полномочия и функции заказчика Программы:
1.1.    управление реализацией Программы;

         1.2. реализация Программы в соответствии с утвержденными объемами финансирования;

1.3. корректировка Программы и подготовка предложений по внесению соответствующих изменений в местный бюджет;
1.4. принятие решения о распределении предусмотренных в бюджете муниципального образования средств на долевое финансирование проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов, включенных в Программу;

1.5.   участие в софинансировании работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов;

1.6.  контроль  за целевым использованием выделенных средств;

1.7. назначение представителя заказчика и определение делегируемых ему полномочий для оперативного управления реализацией Программы.
2. Полномочия и функции представителя заказчика Программы:
2.1.  осуществление оперативного управления реализацией Программы;

2.2. подготовка предложений по включению в местный бюджет средств на софинансирование работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов, которые включены в Программу;

2.4. подготовка предложений о распределении средств местного бюджета на долевое финансирование проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов, включенных в Программу;

2.5. подготовка предложений о приостановлении предоставления финансовой поддержки за счет средств местного бюджета на долевое финансирование проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов в случае несоблюдения управляющей организацией условий предоставления финансовой поддержки;

2.6. обеспечение перечисления средств местного бюджета на специально открытые счета управляющих организаций в пределах выделяемых бюджетных ассигнований на очередной финансовый год;

2.7. обеспечение участия собственников помещений в софинансировании капитального ремонта общего имущества многоквартирных жилых домов;

2.8. определение порядка перечисления собственниками помещений средств на долевое финансирование капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома;

2.9. уведомление управляющих организаций о принятии решения о распределении полученных средств с указанием объема средств, предусмотренных на проведение капитального ремонта общего имущества конкретного многоквартирного дома;

2.10.контроль за перечислением на отдельные банковские счета управляющих организаций средств на проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов, которые включены в Программу;

2.11.осуществление контроля за проведением капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов и целевым использованием выделенных средств;

2.12.участие в приемке жилищного фонда в эксплуатацию после окончания ремонтных работ и согласование акта приемки выполненных работ;

2.13.получение от управляющих организаций информации о проведении капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов;

3. Полномочия и функции  управляющих организаций:
3.1.Представление общему собранию собственников помещений предложений по проведению капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома.
3.2. Составление сметы расходов на капитальный ремонт.
3.3.  Представление органу местного самоуправления:

1) решений общего собрания собственников помещений о долевом финансировании капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома за счет средств собственников помещений;
2) утвержденной общим собранием собственников помещений сметы расходов на капитальный ремонт;
3) информации о проведении капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов.
3.4. Участие в приемке выполненных ремонтных работ.
3.5.  Оплата проведенного капитального ремонта подрядной организации.
3.3. Формы взаимодействия участников реализации Программы, порядок и формы текущего и итогового контроля

Контроль за исполнением Программы, выполнением мероприятий Программы осуществляет Администрация МО Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области.
Информация о проведении капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов представляется управляющими организациями в администрацию МО Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области  по окончании работ по капитальному ремонту.
Приложения к Программе: 
1. «Перечень многоквартирных домов» (Приложение №1).
2. Планируемые показатели выполнения муниципальной адресной программы по проведению капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов (Приложение №2).
