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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

БОЛЬШЕКОЛПАНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ
ГАТЧИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

ТРЕТЬЕГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ


«25» июня  2018 г.                                                                                                   № 48
	Об утверждении Положения 

«О бесплатной приватизации жилищного фонда муниципального образования  Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области»


В соответствии с  Федеральным законом Российской Федерации от 06.10.2003 года  №131-ФЗ, Законом Российской Федерации от 04.07.1991 года № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации», «Положением о бесплатной приватизации жилищного фонда в Ленинградской области», утверждённым  Постановлением Правительства Ленинградской области от 27.06.1994 года  №157, руководствуясь Уставом МО Большеколпанское сельское поселение
Совет депутатов МО Большеколпанское сельское поселение

РЕШИЛ:

1. Утвердить положение «О бесплатной приватизации жилищного фонда муниципального образования  Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области». (Прилагается).

2.  Признать утратившим силу  решение Совета депутатов муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области № 21 от 30.04.2009 г. «Об утверждении «Положения о  бесплатной  приватизации жилищного фонда, находящегося в муниципальной собственности МО Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области».
3. Настоящее решение подлежит официальному опубликованию и размещению на официальном сайте муниципального образования Большеколпанское сельское  поселение Гатчинского  муниципального района Ленинградской области.

4. Настоящее решение вступает в силу после официального опубликования.

Глава муниципального образования

Большеколпанское сельское поселение 

Гатчинского муниципального района

____________О.В. Лиманкин
Приложение к решению Совета депутатов 
МО Большеколпанское сельское поселение

от «25» июня   2018 г. № 48
ПОЛОЖЕНИЕ

«О бесплатной приватизации жилищного фонда муниципального образования  Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области»

Настоящее положение разработано в соответствии с  Федеральным законом Российской Федерации от 06.10.2003 года  №131-ФЗ, Законом Российской Федерации от 04.07.1991 года № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации», Положением о бесплатной приватизации жилищного фонда в Ленинградской области, утверждённым  Постановлением Правительства Ленинградской области от 27.06.1994 года №157, Положением о порядке владения, пользования и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности МО Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района, утвержденным Решением Совета депутатов от 10.04.2014 года №13.
        1. Положение устанавливает единые в МО Большеколпанское  сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области правила передачи в собственность граждан жилых помещений в домах  (муниципального жилищного фонда).
2. Приватизация жилых помещений - это бесплатная передача в  собственность граждан  на  добровольной  основе занимаемых ими по договору социального  найма (по ордеру)  помещений муниципального жилищного фонда,  независимо от размеров и потребительских качеств этих помещений.
3.  Правом приобретения жилого помещения в собственность обладают  граждане  Российской  Федерации,  постоянно зарегистрированные по месту жительства на момент приватизации в населенных пунктах МО Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области, а также временно отсутствующие, но сохраняющие право  на  жилую площадь в соответствии с законодательством.
Лица, не  включенные  в  ордер,  участвуют в приватизации жилых помещений, если они поселены  нанимателем  в  качестве  членов семьи, с оформлением регистрации по месту жительства в данном жилом помещении.

4. Каждый гражданин имеет право на приобретение в  собственность бесплатно, в порядке приватизации жилого помещения только один раз.

Несовершеннолетние ставшие собственниками занимаемого жилого помещения в порядке его приватизации, сохраняют право на однократную бесплатную приватизацию жилого помещения в домах государственного и муниципального жилищного фонда после достижения ими совершеннолетия.

5. Граждане, изменившие место жительства после 11 июля 1991 года при подаче заявления на приватизацию представляют справки о регистрации по месту жительства (справка по форме №9) из всех мест проживания после 11 июля 1991 года, а также справки о том, что ранее занимаемые жилые помещения ими, не были приватизированы.

Передача гражданам в собственность квартир муниципального жилищного фонда производится с согласия всех совместно проживающих совершеннолетних членов семьи, несовершеннолетних в возрасте от 14 до 18 лет, в том числе и временно отсутствующих, но сохранивших право на жилую площадь.
6. Несовершеннолетние лица, проживающие совместно с нанимателем и являющиеся членами его семьи либо бывшими членами семьи, наравне с совершеннолетними пользователями вправе стать участниками общей собственности на эти помещения.
Отказ от включения несовершеннолетних в число участников общей собственности на приватизируемое жилое помещение может быть осущест​влен опекунами и попечителями, в том числе родителями и усыновителями несовершеннолетних, только при наличии разрешения  органов опеки и попечительства.

7. При приватизации жилого помещения интересы несовершеннолетних детей в возрасте до 14 лет  представляют  родители,  усыновители или опекуны.  Дети  в возрасте от 14 до 18 лет представляют свои интересы сами с согласия родителей, усыновителей или попечителей.
8. Жилые помещения, в которых проживают исключительно несовершеннолетние в возрасте до 14 лет, передаются им в собственность по заявлению родителей (усыновителей), опекунов с предварительного разрешения органов опеки и попечительства либо по инициативе указанных органов. Жилые помещения, в которых проживают исключительно несовершеннолетние в возрасте от 14 до 18 лет, передаются им в собственность по их заявлению с согласия родителей (усыновителей), попечителей и органов опеки и попечительства.
В случае смерти родителей, а также в иных случаях утраты попечения родителей, если в жилом помещении остались проживать исключительно несовершеннолетние, органы опеки и попечительства, руководители учреждений для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, опекуны (попечители), приемные родители или иные законные представители несовершеннолетних в течение трех месяцев оформляют договор передачи жилого помещения в собственность детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей. Договоры передачи жилых помещений в собственность несовершеннолетним, не достигшим возраста 14 лет, оформляются по заявлениям их законных представителей с предварительного разрешения органов опеки и попечительства или при необходимости по инициативе таких органов. Указанные договоры несовершеннолетними, достигшими возраста 14 лет, оформляются самостоятельно с согласия их законных представителей и органов опеки и попечительства.

9. По желанию граждан жилые помещения передаются им в порядке приватизации, в общую (совместную) или долевую собственность всех прожи​вающих граждан либо в собственность одного или части из них в соответствии с достигнутым между этими лицами соглашением.

При этом за гражданином, не участвующим в приватизации занимаемого жилого помещения и выразившим согласие на приобретение в собственность жилого помещения другим проживающим с ним лицам, сохраняется право на бесплатное приобретение в собственность в порядке приватизации другого впоследствии полученного жилого помещения.

10. Передача жилых помещений в собственность граждан  осуществляется  администрацией МО Большеколпанского сельского поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области.
11. Передача  жилых помещений в собственность граждан оформляется «договором передачи жилого помещения в собственность граждан»,  заключаемый с администрацией Большеколпанского сельского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской области с гражданином, приобретающим жилое помещение в собственность.

12. Для  решения вопроса о приватизации жилья граждане представляют следующие документы:
1) заявление о передаче жилого помещения в собственность граждан, которое составляется по форме, утверждённой в административном регламенте предоставления муниципальной услуги, утвержденном Администрацией Большеколпанского сельского поселения.

Для оформления заявления в уполномоченный орган должны явиться все совершеннолетние члены семьи, а также несовершеннолетние в возрасте от 14 до 18 лет, имеющие право пользования жилым помещением. Интересы несовершеннолетних детей в возрасте до 14 лет представляют родители, усыновители или опекуны. Дети в возрасте от 14 до 18 лет представляют свои интересы сами с согласия родителей, усыновителей или попечителей. Интересы отсутствующих членов семьи и их несовершеннолетних детей представляют доверенные лица по нотариально удостоверенной доверенности, выданной для совершения действия, связанных с приватизацией указанного в ней жилого помещения.

Во всех случаях при предъявлении доверенности на приватизацию жилых помещений доверенное лицо представляет паспорт или иное заменяющее его удостоверение личности доверителя.

2)  справка по форме № 9 на всех зарегистрированных и снятых с регистрации граждан с момента выдачи ордера, заключения договора социального найма;

3) копии документов, удостоверяющих личность заявителя и личность каждого из членов его семьи, зарегистрированных по данному адресу с приложением оригинала для их заверения (в случае перемены фамилии, имени, отчества – документы, свидетельствующие об этом);

4) заверенные надлежащим образом доверенность, отказы (согласия на приватизацию), при необходимости: 
· документы, подтверждающие полномочия представителя заявителя (при необходимости), в том числе:

- в случае подачи заявления опекуном от имени несовершеннолетнего до 14 лет или недееспособного гражданина – опекунское удостоверение и постановление о назначении опекуна;

- нотариально удостоверенная доверенность и копия доверенности, заверенная нотариально, доверенного лица заявителя;

- паспорт доверенного лица;

· вступившие в законную силу судебные акты (при наличии);

· нотариально заверенный отказ в одном экземпляре и нотариально заверенная копия от включения в число участников общей собственности на приватизируемое жилое помещение (в случае отказа и личного отсутствия гражданина);

· отказ от включения несовершеннолетних в число участников общей собственности на приватизируемое жилое помещение, который может быть осуществлен опекунами и попечителями, в том числе родителями и усыновителями несовершеннолетних, только с согласия органов опеки и попечительства, в виде постановления главы администрации.

Во всех случаях при предъявлении доверенности доверенное лицо представляет заверенную надлежащим образом копию паспорта доверителя;

5) нотариально удостоверенное согласие на приватизацию временно отсутствующих членов семьи, сохраняющих право на жилую площадь в соответствии со статьей 71 Жилищного кодекса Российской Федерации – доверенность на представителя или отказ от участия в приватизации;

6) в случае, если в приватизируемой квартире были зарегистрированы несовершеннолетние, которые на момент подачи документов проживают отдельно от лиц, имеющих право на приватизацию, но не утратили право использования данным жилым помещением – согласие органов опеки на отказ от включения несовершеннолетних в число участников общей собственности на приватизируемое жилое помещение;
7) разрешение органов опеки и попечительства на приватизацию, если в приватизируемом жилом помещении проживают исключительно несовершеннолетние;

8) справки о регистрации по форме № 9 из всех мест проживания гражданина после 11 июля 1991 года, а также справки о том, что ранее занимаемые гражданином жилые помещения не были им приватизированы (предоставляются гражданами, выразившими согласие на приобретение в собственность жилого помещения, в случае, если участники договора меняли место жительства после 11.07.1991 года - дата вступления в силу Закона РФ "О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации");

8.1.) Граждане, изъявившие желание приватизировать забронированные ими жилые помещения, представляют:

- охранное свидетельство и копию охранного свидетельства;

- документы, указанные в подпункте 8 пункта 12 настоящего Положения;  

8.2.) Граждане, снятые с регистрации в период с 11.07.1991 года по дату подачи заявления на время учебы,  представляют:

- справку из учебного заведения; 

- справку о регистрации с места проживания на период учебы.

Граждане, зарегистрированные после учебы по месту жительства, представляют только справку о регистрации с места проживания за период учебы. 

8.3.) Граждане, отбывавшие срок наказания в местах лишения свободы после 11.07.1991 года, предоставляют две копии справки об освобождении, выданной после срока отбывания наказания с приложением оригинала

Граждане, отбывающие срок наказания, представляют:

- при участии в приватизации жилого помещения – заверенные начальником учреждения доверенности в двух экземплярах или одну доверенность, заверенную начальником учреждения и копию доверенности, заверенную нотариально; 

- в случае отказа от приобретения права собственности при приватизации жилого помещения предоставляют заявление-отказ (в двух экземплярах), заверенные начальником учреждения или одно заявление-отказ, заверенное начальником учреждения и копию, заверенную нотариально.

8.4.) Заявитель при подаче заявления на приватизацию жилого помещения, предоставляет Объяснение с указанием причины «пробелов» в регистрации.

    В случае отказа граждан от участия в приватизации жилого помещения, предоставление справок,  указанных в подпункте 8 пункта 12 Положения,   не требуется.

13. Не подлежат приватизации жилые помещения, находящиеся в аварийном состоянии, в общежитиях, в домах закрытых военных городков, а также служебные жилые помещения, за исключением жилищного фонда совхозов и других сельскохозяйственных предприятий, к ним приравненных, и находящийся в сельской местности жилищный фонд стационарных учреждений социальной защиты населения.

Собственники жилищного фонда или уполномоченные ими органы, а также предприятия, за которыми закреплен жилищный фонд на праве хозяйственного ведения, и учреждения, в оперативное управление которых передан жилищный фонд, с согласия собственников вправе принимать решения о приватизации служебных жилых помещений и находящегося в сельской местности жилищного фонда стационарных учреждений социальной защиты населения.

Перечни домов и квартир, которые не могут быть приватизированы, утверждаются главой администрации по представлению соответствующей документации жилищно-эксплуатационных структур, предприятий и организаций. 

14. Приватизация занимаемых гражданами жилых помещений в домах, требующих капитального ремонта, осуществляется в соответствии с Законом Российской Федерации от 04.07.1991 года № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации». При этом за бывшим наймодателем сохраняется обязанность производить капитальный ремонт дома в соответствии с нормами содержания, эксплуатации и ремонта жилищного фонда в порядке, установленном жилищным законодательством Российской Федерации.

15. Решение вопроса о приватизации жилья должно приниматься в двухмесячный срок со дня подачи гражданами заявлений на приватизацию, которое регистрируется в «Книге учета заявлений граждан на приватизацию жилых помещений».

Гражданам не может быть отказано в приватизации занимаемых ими жилых помещений, если приватизация данного жилого помещения не проти​воречит закону. Соблюдение установленного настоящим положением порядка оформления передачи жилых помещений обязательно как для граждан, так и для должностных лиц, на которых возложена обязанность по передаче жилых помещений  муниципального жилищного фонда в собственность граждан.

В случае нарушения прав граждан при решении вопросов приватиза​ции жилья они вправе обратиться в суд.

16. Порядок принятия решения о передаче жилого помещения в собственность граждан в порядке приватизации, устанавливается административным регламентом предоставления соответствующей муниципальной услуги, утверждённым Постановлением администрации Большеколпанского сельского поселения.

        17. Право собственности на приобретенное жилое помещение возникает с момента государственной регистрации права в Едином государственном реестре недвижимости.

18. Если гражданин, подавший заявление о приватизации жилых помещений, умер до оформления договора на передачу жилого помещения в его собственность либо до регистрации права в Едином государственном реестре недвижимости - это обстоятельство не может служить основанием к отказу в удовлетворении требований наследников, если наследодатель выразил при жизни волю на приватизацию занимаемого жилого помещения, не отозвал свое заявление, поскольку по независящим от него причинам был лишен возможности соблюсти все правила оформления документов на приватизацию,  в которой ему не могло быть отказано.
В случае возникновения спора по поводу наследования жилого помещения вопрос решается в судебном порядке.
После регистрации права в Едином государственном реестре недвижимости его расторжение возможно в соответствии с законодательством.
- При расторжении договора о приватизации жилых помещений в соответствии с гражданским законодательством администрация МО Большеколпанского сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области обязана заключить новый договор найма жилого помещения с бывшим собственником жилого помещения, который теряет право на повторную приватизацию жилого помещения.
19. Приватизация  жилых  помещений  в домах,  включенных в госу​дарственные списки памятников истории и культуры,  а также  в  списки вновь выявленных объектов,  представляющих историческую, научную, ху​дожественную и иную культурную ценность,  осуществляется при условии, что   архитектурно-художественные   элементы   интерьера  жилых помещений  в собственность граждан не передаются.
Неотъемлемой частью договора передачи жилого помещения, находящейся в доме-памятнике, в собственность граждан является охранное свиде​тельство, которое скрепляется подписями администрации и граждан.
Владение, пользование местами общего пользования в коммунальной квартире осуществляется пропорционально занимаемой жилой площади.

20. Исключение  приватизированных  жилых помещений  из   состава   муниципального жилищного фонда осуществляется на основании Постановления главы  администрации МО Большеколпанского сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области.
При этом нотариального удостоверения договора передачи жилых помещений в собственность граждан не требуется и государственная пошлина не взимается.
21. Пользование земельными участками,  на которых размещены  приватизированные жилые дома и придомовые территории,  осуществляются в порядке и на условиях,  установленных  нормами  земельного  законода​тельства.
22. Владение, пользование и распоряжение общей долевой собственностью производится по соглашению всех его собственников.  В случае разногласия порядок владения,  пользования и распоряжения определяется в судебном порядке по иску любого из собственников.
Каждый участник общей долевой собственности обязан соразмерно со своей долей участвовать в уплате налогов, сборов и иных платежей по общему имуществу, а также в издержках по его содержанию и сохранению.
Собственники жилых помещений ежегодно уплачивают налог в соответствии с законодательством Российской Федерации.
23. Прекращение  права собственности помимо воли собственника не допускается,  за исключением случаев обращения взыскания на это жилое помещение по обязательствам собственника, в случаях и в порядке, пре​дусмотренных законодательными актами, принудительного отчуждения иму​щества, которое не может принадлежать данному собственнику в силу закона,  реквизиции и конфискации, а также в других случаях, прямо пре​дусмотренных в законодательстве.
25. Архивное хранение документов по приватизации жилищного фонда организуется Администрацией Большеколпанского сельского поселения.
26. Информация об использовании права на приватизацию жилого помещения муниципального жилищного фонда оформляется в виде справки. 

Справка предусматривает подпись Главы администрации  или уполномоченного лица, оттиск печати Администрации Большеколпанского сельского поселения. На справке проставляется регистрационный номер согласно номенклатуре дел и дата регистрации.

27. Порядок оформления и выдача информации об использовании права на приватизацию жилого помещения муниципального жилищного фонда устанавливается административным регламентом предоставления соответствующей муниципальной услуги.

