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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
БОЛЬШЕКОЛПАНСКОЕ   СЕЛЬСКОЕ   ПОСЕЛЕНИЕ

ГАТЧИНСКОГО   МУНИЦИПАЛЬНОГО   РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ   ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ
« 25 »  октября   2007 г.
                № 56
Об утверждении муниципальной адресной программы «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории Большеколпанского сельского поселения Ленинградской области
В соответствии с п. 10, ст. 14 Федерального закона Российской Федерации от 21 июля 2007 года №185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» Совет депутатов Большеколпанского сельского поселения Гатчинского муниципального района

РЕШИЛ:

1. Утвердить муниципальную адресную программу «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории Большеколпанского сельского поселения Ленинградской области».
2. Данное решение опубликовать в газете «Гатчинская правда».
Глава МО Большеколпанское сельское поселение 
Гатчинского муниципального района                                                               О.В. Лиманкин
УТВЕРЖДЕНО

Решением сессии 


       Совета депутатов 


     № 56 от 25.10.2007г.

МУНИЦИПАЛЬНАЯ АДРЕСНАЯ ПРОГРАММА

«ПРОВЕДЕНИЕ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ, РАСПОЛОЖЕННЫХ

НА ТЕРРИТОРИИ БОЛЬШЕКОДПАНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ»

Раздел 1 Анализ ситуации и обоснование целей и задач программы

1.1. Оценка и анализ исходной ситуации, обоснование необходимости программно-целевой проработки проблемы

Общая площадь жилищного фонда Большеколпанского сельского поселения составляет 80231 м2 и насчитывает 69 жилых домов, 59 из которых многоквартирные. В муниципальной собственности находится 32790 м2, что составляет 41% от всего жилищного фонда поселения, в частной собственности 59% жилищного фонда.

Строительство в поселении велось в послевоенные годы. В период с 1946 года по 1970 год построено 39 домов, в период с 1971 года по 1995 построено 20 домов. Сведения по годам возведения многоквартирных домов приведены в таблице 1.

Таблица 1
	Год постройки
	Количество домов
	Срок службы

	1946-1970
	39
	67-37

	1970-1995
	20
	36-12


Большинство построенных многоквартирных домов имеют кирпичные и панельные стены и лишь у 20% многоквартирных домов стены деревянные и стружечные. Сведения по материалам стен и количеству многоквартирных домов приведены в таблице 2.

Таблица 2
	Материал стен
	Количество домов

	Каменные, кирпичные
	30

	Панельные
	17

	Деревянные
	6

	Прочие
	6


В 2007 году на проведение капитального ремонта жилищного фонда Большеколпанского сельского поселения было израсходовано 2 404 тыс. рублей. Выполняемые объемы ремонта явно не соответствуют потребностям поселения, темпам физического и морального старения жилищного фонда, постоянно растущим запросам населения к качеству жилья и благоустройству территории.

Так как в течение длительного времени капитальный ремонт многоквартирных жилых домов проводился в недостаточных объемах, то более 15 домов требуют проведения капитального ремонта. Перечень многоквартирных домов подлежащих капитальному ремонту приведен в приложении 1.

Приведение жилищного фонда в соответствие со стандартами качества, устранение неисправностей всех изношенных элементов, восстановление или замену их на более долговечные только за счет средств местного бюджета невозможно. Необходим переход к осуществлению масштабного капитального ремонта путем программного решения проблемы сохранения жилищного фонда с привлечением средств федерального, областного и местного бюджетов, средств собственников жилых помещений.

1.2. Цели программы, основные задачи и мероприятия программы

Цель программы: Устранить физический износ многоквартирных жилых домов и привести жилищный фонд поселения в соответствие со стандартами качества.

Задачи программы:
· отремонтировать многоквартирные дома, выслужившие и превысившие максимальные сроки эффективной эксплуатации зданий;

· привести жилищный фонд поселения в соответствие со стандартами качества;

· создать условия для экономии эксплуатационных расходов;

· обеспечить сохранность жилищного фонда;

· создать условия для комфортного проживания граждан;

· улучшить условия работы обслуживающего персонала.

1.3. Сроки реализации программы 2008-2011 годы.

Раздел 2 Обоснование объема средств на реализацию программы и планируемые показатели выполнения программы

2.1. Обоснование объема средств на реализацию программы Потребность в финансовых средствах на проведение капитального ремонта многоквартирных домов жилого фонда поселения определена согласно смет на капитальный ремонт.

Общий объем финансовых средств по программе определен с учетом средств федерального, областного, местного бюджетов и средств собственников помещений.

Финансовые средства направляются на проведение капитального ремонта:

· внутридомовых инженерных систем тепло-, водоснабжения, водоотведения;

· крыш.
Объем финансовых средств необходимый на реализацию мероприятий программы по объектам и видам капитального ремонта приведен в приложении 2.

Потребность в финансовых средствах по источникам финансирования программы приведена в приложении 3.

2.1.1. Объем долевого финансирования проведения капитального ремонта многоквартирных домов за счет средств федерального, областного и местного бюджетов, а также за счет средств собственников помещений в многоквартирных домах составляет:

· средства федерального бюджета-         5,9 млн.руб.,

· средства областного бюджета-
     2,48 млн.руб.,

· средства местного бюджета-   
     2,83 млн.руб.,

· средства собственников помещений-  0,59 млн.руб.

2.1.2.
Размер предельной стоимости проведения капитального ремонта в расчете на один квадратный метр общей площади помещений в многоквартирных домах определяется по проведенному капитальному ремонту конструктивных элементов и составляет:

· внутридомовых инженерных систем тепло-, 
водоснабжения, водоотведения-                                                         8243,21 тыс.руб.;

· крыш-
               3557,77 тыс.руб.
2.1.3.
Размер предельной стоимости проведения капитального ремонта многоквартирного дома по поселению за 1 м2- 3,8 руб.

2.2. Планируемые показатели выполнения программы

1)
Капитально отремонтировать 19 многоквартирных домов общей площадью 44,4324 тыс.кв.м.
По годам реализации программы:

2008 год- 9,613 тыс.кв.м
2009 год- 12,243 тыс.кв.м
2010 год- 12,5671 тыс.кв.м
2011 год- 10,0093 тыс.кв.м.
2) Снизить уровень физического износа жилых зданий в среднем на 10%
3) Увеличить сроки эксплуатации жилищного фонда и обеспечить безопасность проживания граждан.
Раздел 3 Система организации капитального ремонта

3.1.
Система организации капитального ремонта включает в себя следующие этапы:

· планирование и корректировка ежегодного плана капитального ремонта;

· заключение договоров на проведение капитального ремонта и утверждение смет на капитальный ремонт;

· выполнение капитального ремонта;

· контроль за ходом работ и приемка в эксплуатацию объектов после капитального ремонта;

· отчетность о выполнении капитального ремонта.

3.2. Капитальный ремонт многоквартирных домов проводится по конструктивным элементам.
3.3. Предложения общему собранию собственников помещений, о необходимости проведения капитального ремонта многоквартирных домов, представляются управляющей организацией по результатам осмотров (общих, частичных, внеочередных) или на основании решения межведомственной комиссии.
3.4. Решение о проведении капитального ремонта и долевом участии в проведении капитального ремонта и долевом участии в проведении капитального ремонта и утверждение сметы расходов на капитальный ремонт принимается на общем собрании собственников помещений.
3.5. Сметы на проведение капитального ремонта по муниципальному жилищному фонду согласовываются с администрацией сельского поселения.
3.6. Порядок привлечения, выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме управляющей организацией, подрядных организаций для выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома с использованием средств федерального, областного, местного бюджетов и собственников помещений осуществляется в соответствии с порядком установленном Правительством Ленинградской области.
3.7. Выплата собственниками помещений в многоквартирном доме средств на долевое финансирование капитального ремонта многоквартирного дома осуществляется в соответствии с порядком определенным администрацией сельского поселения.
3.8.
Технический надзор за работами по капитальному ремонту осуществляет представитель заказчика.

3.9. Приемка в эксплуатацию объектов после капитального ремонта производится комиссией в составе представителей администрации, подрядчика, собственников помещений и жилищной инспекции Ленинградской области.
3.10. Акт приемки работ по капитальному ремонту многоквартирного дома согласовывается с администрацией поселения и подписывается лицами, которые уполномочены действовать от имени выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме управляющей организации.
3.11. Результаты проведенных ремонтов отражаются в техническом паспорте здания.
Раздел 4 Состав, полномочия и функции участников программы

4.1. В реализации программы принимают участие управляющие организации, товарищества собственников жилья, жилищно-строительные или иные потребительские кооперативы.
4.2. Представителем заказчика программы является МУП ЖКХ «Сиверский».
4.3. Полномочия и функции представителя заказчика программы:
-
готовит предложения о распределении полученных средств федерального и областного бюджетов и предусмотренных в местном бюджете средств на долевое финансирование проведения капитального ремонта многоквартирных домов между многоквартирными домами, которые включены в региональную адресную
программу по проведению капитального ремонта многоквартирных домов;

· оперативное управление реализацией программы;

· подготовка предложений по корректировке плана капитального ремонта и финансовых средств в бюджете поселения на очередной год;

· обеспечение эффективного использования выделенных финансовых средств;

-
ежегодное представление заявок в комитет по энергетическому комплексу и жилищно-коммунальному хозяйству Ленинградской области на финансирование мероприятий программы из федерального и областного бюджетов;

· осуществление контроля за производимыми работами;

· участие в приемке жилищного фонда в эксплуатацию после окончания ремонтных работ;

-
представление отчетов о расходовании средств федерального и областного бюджетов в комитет по энергетическому комплексу и жилищно-коммунальному хозяйству Ленинградской области.

4.4.
Полномочия и функции управляющей организации:

-
представление общему собранию собственников помещений предложений по проведению капитального ремонта многоквартирного дома;

-
составление сметы капитального ремонта и представление органу местного самоуправления:

1) уведомления об открытии отдельного банковского счета с указанием их реквизитов;
2) решения общего собрания собственников помещений о долевом финансировании капитального ремонта многоквартирного дома за счет средств собственников помещений в многоквартирном доме;
3) утвержденную общим собранием собственников помещений смету расходов на капитальный ремонт;
4) информации о проведении капитального ремонта многоквартирных домов
· участие в приемке выполненных работ;

· осуществление оплаты проведенного капитального ремонта подрядной организации;

· представление отчета о расходовании средств.

4.5.
Полномочия товариществ собственников жилья, потребительских или иных кооперативов:

-
представление общему собранию собственников помещений предложений по проведению капитального ремонта многоквартирного дома;

· составление сметы капитального ремонта;

· представление органу местного самоуправления:

1) уведомления об открытии отдельного банковского счета с указанием их реквизитов;
2) решения общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива о долевом финансировании капитального ремонта многоквартирного дома за счет средств товарищества собственников жилья, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива;
3)
утвержденную общим собранием членов товарищества собственников жилья, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива смету расходов на капитальный ремонт;

4)
информации о проведении капитального ремонта многоквартирных домов

· участие в приемке выполненных работ;

· осуществление оплаты проведенного капитального ремонта подрядной организации;

· представление отчета о расходовании средств.

Раздел 5 Система организации контроля за реализацией мероприятий программы

Большеколпанское сельское поселение:

· принимают решение о распределении средств;

· согласовывают акты приемки работ;

· предоставляют отчет о выполнении программы в Гатчинский район. Управляющая организация:

· выбирает подрядную организацию на выполнение работ;

· согласовывает смету;

· ведет технадзор;

· перечисляет аванс;
· принимает выполненные работы по форме* КС-2 и КС-3;
· оплачивает работы;
· информирует муниципальное поселение о проведении капитального ремонта. Собственники жилья:

· принимают решение о ремонте;

· утверждают смету на ремонт;

· оплачивают 5 % стоимости работ;

· принимают участие в приемке работ.

ПАСПОРТ МУНИЦИПАЛЬНОЙ АДРЕСНОЙ ПРОГРАММЫ

Муниципальная адресная программа 
«Проведение капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории Большеколпанского сельского поселения Ленинградской области»
	Полное наименование программы
	Муниципальная адресная программа

«Проведение капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории Большеколпанского 
сельского поселения Ленинградской области» (далее- Программа)

	Основания для разработки
	Федеральный закон Российской Федерации от 21 июля 2007 года №185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»

	Период реализации программы
	2008-2011 годы

	Цель
	Устранить физический износ многоквартирных жилых домов и привести фонд поселения в соответствие со стандартами качества.

	Задачи программы
	-
отремонтировать многоквартирные дома, выслужившие и превысившие
максимальные сроки эффективной эксплуатации зданий;

-
привести жилищный фонд поселения в соответствие со стандартами качества;
-
создать условия для экономии эксплуатационных расходов;

-
обеспечить сохранность жилищного фонда;

-
создать условия для комфортного проживания граждан;

-
улучшить условия работы обслуживающего персонала.

	Объем и источники финансирования программы
	Общий объем финансирования программы- 11,8 млн.руб., из них :
-средства Фонда- 5,9 млн.руб.,

- областного бюджета- 2,48 млн.руб.,

-местного бюджета- 2,83 млн.руб.,

-средства собственников помещений- 0,59 млн.руб.

По годам:

Средства Фонда

2008
год-1,76 млн.руб.,

2009
год-1,38 млн.руб.,

2010
год-1,38 млн.руб,
2011
год-1,38 млн.руб.
Средства областного бюджета

2008
год- 0,74 млн.руб,

2009
год- 0,58 млн.руб,

2010
год- 0,58 млн.руб,    

2011
год- 0,58 млн.руб.
Средства местного бюджета

2008
год- 0,844 млн.руб,

2009
год- 0,662 млн.руб,

2010
год-0,662 млн.руб.,
2011
год- 0,662 млн.руб.
Средства собственников помещений

2008
год-0,176 млн.руб,

2009
год-0,138 млн.руб,

2010
год-0,138 млн.руб,

2011
год-0,138 млн.руб.

	Планируемые показатели выполнения программы
	Провести капитальный ремонт 19 многоквартирных домов общей площадью 44,4324 тыс.кв.м. По годам:

2008
год- 9,613 тыс.кв.м

2009
год- 12,243 тыс.кв.м

2010
год- 12,5671 тыс.кв.м

2011
год- 10,0093 тыс.кв.м.

	Заказчик программы
	Администрация Большеколпанского сельского поселения Гатчинского муниципального района 
Ленинградской области

	Представитель заказчика программы
	МУП ЖКХ «Сиверский»

	Основной исполнитель и участники программы
	Исполнитель:

-Администрация Большеколпанского сельского поселения;

-
управляющая организация;
Участники программы:

-
собственники помещений;

	
	- муниципальное образование.

	Фамилия, имя, отчество, должность, номер телефона руководителя представителя заказчика
	Глава администрации Большеколпанского сельского поселения Гатчинского

муниципального района Ленинградской области Бычинина Марина Валентиновна,

8(81371)61879

Заместитель Главы администрации Большеколпанского сельского поселения

Гатчинского муниципального района Ленинградской области Веселовский Артем

Евгеньевич 8(8-1371)62005

	Система организации контроля за выполнением программы
	Большеколпанское сельское поселение:

-
принимают решение о распределении средств;

-
согласовывают акты приемки работ;

-
предоставляют отчет о выполнении программы в Гатчинский район.
Управляющая организация:

-
выбирает подрядную организацию на выполнение работ; 
-
согласовывает смету;

-
ведет технадзор;

-
перечисляет аванс;

-
принимает выполненные работы по форме КС-2 и КС-3;

-
оплачивает работы;

-
информирует муниципальное поселение о проведении капитального ремонта.
Собственники жилья:

-
принимают решение о ремонте;

-
утверждают смету на ремонт;

-
оплачивают 5 % стоимости работ;

-
принимают участие в приемке работ.


Приложение 2
СТОИМОСТЬ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ

	№ п/п
	Юридический адрес
	Дата, № решения общего собрания ТСЖ,
ЖСК,

собственников
помещений о
проведении

капитального
ремонта
	Затраты на капитальный ремонт дома

(тыс.руб.)
	по элементам  (тыс.руб.)

	
	
	
	
	Стены


	подвальные помещения


	крыши 
	фасады
	Внутридомовые инженерные системы


	
	
	
	
	
	
	
	
	электроснабжение
	теплоснабжение
	 водоснабжение
	водоотведение
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	д. Большие Колпаны
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	ул.30 лет Победы д.2
	12.10.2007 г.
	1118,99
	
	
	
	
	
	463,78
	655,21
	
	

	2.
	ул.30 лет Победы д.4
	12.10.2007 г.
	463,78
	
	
	
	
	
	463,78
	
	
	

	3.
	л.30 лет Победы д.5
	12.10.2007 г.
	884,72
	
	
	
	
	
	213,63
	671,09
	
	

	4.
	ул.30 лет Победы д.6
	12.10.2007 г.
	1258,05
	
	
	
	
	
	587,49
	670,56
	
	

	5.
	ул.30 лет Победы д.7
	12.10.2007 г.
	1567,06
	
	
	509,01
	
	
	587,49
	470,56
	
	

	6.
	ул.30 лет Победы д.8
	12.10.2007 г.
	1421,16
	
	
	
	
	
	803,86
	617,30
	
	

	7.
	ул.30 лет Победы д.9
	12.10.2007 г.
	1787,31
	
	
	366,15
	
	
	803,86
	617,30
	
	

	8.
	ул.30 лет Победы д. 10
	12.10.2007 г.
	1022,54
	
	
	405,24
	
	
	
	617,30
	
	

	9.
	ул.30 лет Победы д. 17
	12.10.2007 г.
	405,24
	
	
	405,24
	
	
	
	
	
	

	10.
	ул.30 лет Победы д. 19
	12.10.2007 г.
	383,65
	
	
	383.65
	
	
	
	
	
	

	
	д. Малые Колпаны
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	11.
	ул. Западная д.9
	12.10.2007 г.
	165,56
	
	
	165,56
	
	
	
	
	
	

	12.
13".
	ул. Западная д. 17
	12.10.2007 г.
	157,94
	
	
	157,94
	
	
	
	
	

	
	ул. Западная д. 19
	12.10.2007 г.
	158,94
	
	
	158,94
	
	
	
	
	
	

	14.
	ул. Западная д.23
	12.10.2007 г.
	155,54
	
	
	155,54
	
	
	
	
	
	

	15.
	ул. Западная д.25
	12.10.2007 г.
	165,60
	
	
	165,60
	
	
	
	
	
	

	
	д. Тихковицы
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	16.
	д. Тихковицы д.1
	12.10.2007 г.
	223,72
	
	
	223,72
	
	
	
	
	
	

	17.
	д. Тихковицы д.3
	12.10.2007 г.
	172.56
	
	
	172.56
	
	
	
	
	
	

	
	д. Вопша
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	18.
	д. Вопша д. 1
	12.10.2007 г.
	144,31
	
	
	144,31
	
	
	
	
	
	

	19.
	д. Вопша д.2
	12.10.2007 г.
	144,31
	
	
	144,31
	
	
	
	
	
	

	
	ВСЕГО: 19
	
	  11800,98
	
	
	3557,77
	
	
	3923,89
	4319,32
	
	


Приложение 1
ПЕРЕЧЕНЬ МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ ПОДЛЕЖАЩИХ КАПИТАЛЬНОМУ РЕМОНТУ

	№ п/п
	Юридический адрес
	Год постройки
	Площадь (кв.м)
	Количество этажей
	Характеристика конструктивных элементов
	Сведения о проживающих

	
	
	
	
	
	кровля
	стены
	фундаменты
	семей
	человек

	
	д.Большие Колпаны
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	ул.30 лет Победы д.2
	1981
	3240,00
	5
	
	
	
	63
	157

	2.
	ул.30 лет Победы д.4
	1982
	3182,00
	5
	
	
	
	60
	172

	3.
	ул.30 лет Победы д.5
	1977
	6509,00
	5
	
	
	
	119
	305 .

	4.
	ул.30 лет Победы д.6
	1981
	4855,00
	5
	
	
	
	101
	241

	5.
	ул.30 лет Победы д.7
	1980
	4924,00
	5
	
	
	
	90
	242

	6.
	ул.30 лет Победы д.8
	1984
	3238,90
	5
	
	
	
	61
	174

	7. 8.
	'л.30 лет Победы д.9
	1980
	3234,00 "
	5
	
	
	
	60
	162

	
	_,л.ЗО лет Победы д. 10
	1986
	3555,00
	5
	
	
	
	60
	178

	9.
	ул.30 лет Победы д. 17
	1990
	3311,00
	5
	
	
	
	60
	199

	10.
	ул.30 лет Победы д. 19
	1993
	3068,00
	5
	
	
	
	60
	180

	
	д. Малые Колпаны
	
	
	
	
	
	
	
	

	11.
	ул.Западная д.9
	1968
	646,10
	2
	
	
	
	16
	31

	12.
	ул.Западная д. 17
	1960
	573,80
	2
	
	
	
	15
	27

	13.
	ул.Западная д. 19
	1959
	557,40
	2
	
	
	
	16
	17

	14.
	ул.Западная д.23
	1961 *
	576,80
	2
	
	
	
	16
	27

	15.
	ул.Западная д.25
	1965
	622,20
	2
	
	
	
	16
	36

	
	д. Тихковицы
	
	
	
	
	
	
	
	

	16.
17.
	д. Тихковицы д.1
	1970
	524,00
	2
	
	
	
	12
	21

	
	д. Тихковицы д.З
	1973
	767,00
	2
	
	
	
	15
	33

	
	д.Вопша
	
	
	
	
	
	
	

	18.
	д.Вопша д.1
	1969
	524,00
	2
	
	
	10                30

	19.
	д.Вопша д.2
	1969
	524,00
	2
	
	
	
	10                21

	
	ВСЕГО: 19
	
	44,4324
	
	
	
	
	



Приложение 3
ПОТРЕБНОСТЬ В ФИНАНСОВЫХ СРЕДСТВАХ ПО ИСТОЧНИКАМ ФИНАНСИРОВАНИЯ ПРОГРАММЫ

	Годы реализации программы
	Всего: (тыс.руб)
	Из них:

	
	
	Федерального бюджета
	Областного

бюджета
	Местного бюджета
	ТСЖ, ЖСК, кооперативов, собственников
помещений

	2008
	3520
	1760
	740
	844
	176

	2009
	2760
	1380
	580
	662
	138

	2010
	2760
	1380
	580
	662
	138

	2011
	2760
	1380
	580
	662
	138

	ИТОГО:
	11800
	5900
	2480
	3830
	590


