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Совет депутатов муниципального образования
БольшеколпанскоЕ   сельскоЕ   поселениЕ

Гатчинского   муниципального   района

Ленинградской   области

ЧЕТВЕРТОГО  созыва

Р Е Ш Е Н И Е

от «07» февраля 2023 года                                                                   
№ 04


Об утверждении Положения «Об отчуждении (продаже) муниципального жилого помещения, признанного непригодным для проживания граждан» 
В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», руководствуясь Уставом муниципального образования Большеколпанское сельское поселение, 

совет депутатов
муниципального образования Большеколпанское сельское поселение

Р Е Ш И Л:

1. Утвердить Положение «Об отчуждении (продаже) муниципального жилого помещения, признанного непригодным для проживания граждан» согласно приложению. 
2. Признать утратившим силу  решение Совет депутатов № 39 от 17.06.2019 г. «Об  утверждении Положения «Об отчуждении (продаже)  муниципального жилого помещения, признанного непригодным для проживания граждан».
3. Признать утратившим силу  решение Совет депутатов № 49 от 11.11.2020 года «О внесении изменений в Положение «Об отчуждении (продаже) муниципального жилого помещения, признанного непригодным для проживания граждан, на территории муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области», утверждённое решением совета депутатов поселения от 17.06.2019г.№39».

4. Настоящее решение вступает в силу после официального опубликования и  подлежит размещению  на официальном сайте муниципального образования Большеколпанское сельское поселение в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

Глава муниципального образования 

Большеколпанское сельское поселение                            О.В. Лиманкин

Приложение №1

к решению Совета депутатов  

от 07 февраля 2023 года № 04
Положение «Об отчуждении (продаже) муниципального жилого помещения, признанного непригодным для проживания граждан» 
1. Общие положения

1. Настоящее Положение устанавливает порядок организации и проведения торгов на право заключения договора купли-продажи муниципального жилого помещения, признанного непригодным для проживания граждан, а также порядок и условия определения экономической целесообразности проведения его реконструкции или капитального ремонта в целях приведения объекта жилищных прав в соответствие с требованиями, установленными в  Положении  о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом, утвержденном постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47 (далее- «Положение Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47»).

1.2. Действие настоящего Положения распространяется на жилые помещения, находящиеся в собственности муниципального образования Большеколпанское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области, свободные от прав третьих лиц и признанные в установленном порядке непригодными для проживания.

Действие настоящего Положения не распространяется на муниципальные жилые помещения, расположенные в многоквартирном доме, признанном в установленном порядке аварийным и подлежащим сносу.

1.3. Положение разработано в целях эффективного использования и распоряжения муниципальными жилыми помещениями, признанными непригодными для проживания граждан в порядке, установленном в Положении  Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47, с учетом экономической целесообразности финансовых затрат, требуемых на их реконструкцию или капитальный ремонт.

1.4. Оценка соответствия муниципального жилого помещения требованиям, установленным в Положении  Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47, осуществляется межведомственной комиссией для оценки жилых помещений при администрации Большеколпанского сельского поселения.

2. Порядок и условия отбора объектов, подлежащих реализации с торгов

2.1. Отбор муниципальных жилых помещений (далее – «Объект», «Объекты»), подлежащих реализации с торгов, осуществляется администрацией Большеколпанского сельского поселения по результатам проводимых  мероприятий по проверке экономической целесообразности проведения реконструкции либо капитального ремонта Объектов в целях их приведения в соответствие с требованиями, установленными в Положении  о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом, утвержденном Постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 N 47.

2.2. Проверка экономической целесообразности проводится на основании технического заключения по результатам обследования Объектов, изготовленное специализированной организацией (далее - Заключение).

2.3. Заключение должно содержать вывод о непригодности Объекта для проживания граждан и отсутствии технической возможности для приведения его в соответствие с требованиями, установленными в Положении  Правительства РФ, путем осуществления его реконструкции или капитального ремонта либо о непригодности Объекта для проживания граждан и наличии технической возможности для его приведения в соответствие с требованиями, установленными в Положении Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47, путем осуществления его реконструкции либо капитального ремонта с обязательным указанием в Заключении перечня видов работ.

2.4. В случае, если в Заключении содержится вывод о непригодности Объекта для проживания граждан и отсутствии технической возможности для приведения его в соответствие с требованиями, установленными в Положении  Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47, путем осуществления его реконструкции или капитального ремонта, администрация Большеколпанского сельского поселения от имени собственника Объекта, обращается в межведомственную комиссию для оценки жилых помещений при администрации Большеколпанского сельского поселения с заявлением о признании Объекта непригодным для проживания граждан.

 В случае, если в Заключении содержится вывод о возможности приведения Объекта в соответствие с требованиями, установленными в  Положении Правительства РФ, путем осуществления в нем реконструкции либо капитального ремонта с указанием перечня видов работ, администрацией поселения готовится расчет потребности финансовых ресурсов на проведение реконструкции либо капитального ремонта в целях дальнейшей проверки экономической целесообразности проведения реконструкции либо капитального ремонта Объекта.

Расчет потребности финансовых ресурсов оформляется на бумажном носителе и является обязательным приложением к Заключению.

2.5. Проверка экономической целесообразности проведения реконструкции либо капитального ремонта Объекта осуществляется администрацией поселения  исходя из определенного в Заключении минимального или оптимального перечня мероприятий по реконструкции либо капитальному ремонту Объекта в целях приведения его в соответствие с требованиями, установленными в Положении  о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом. 

2.6. Экономическая целесообразность проведения реконструкции либо капитального ремонта Объекта определяется путем сравнения потребности финансовых ресурсов, необходимых на проведение его реконструкции или капитального ремонта, исходя из перечня видов работ, указанных в Заключении, с рыночной стоимостью Объекта, подлежащего реконструкции либо капитальному ремонту.

2.7. Расчет потребности финансовых ресурсов на проведение реконструкции либо капитального ремонта Объекта осуществляется исходя из предполагаемой (предельной) стоимости работ, связанных с проведением реконструкции либо капитального ремонта, определяемой на основании сметных нормативов.

2.8. Рыночная стоимость Объекта определяется в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

2.9. В случае, если доля финансовых затрат на проведение реконструкции либо капитального ремонта Объекта составляет более 2/3 от его рыночной стоимости, администрацией поселения  инициируется процедура признания данного Объекта непригодным для проживания граждан в связи с экономической нецелесообразностью проведения в нем реконструкции либо капитального ремонта.

2.10. Признание Объектов непригодными для проживания граждан осуществляется межведомственной комиссией по оценке жилых помещений при администрации поселения  в порядке, установленном в Положении Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47. 

2.11. В случае признания межведомственной комиссией по оценке жилых помещений при администрации поселения Объекта непригодным для проживания граждан администрацией поселения  издается постановление о продаже жилого помещения с торгов.
3. Организация и проведение торгов

3.1. Организация и проведение торгов по отчуждению (продаже) Объекта осуществляется в соответствии со статьей 18 Федерального закона от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ «О приватизации государственного и 5 муниципального имущества» и постановлением Правительства Российской Федерации от 27 августа 2012 года № 860 «Об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме».
3.2. Организатором торгов выступает администрация Большеколпанского сельского поселения (далее- «Администрация»). 
3.3. Продажа Объектов проводится в форме электронного аукциона на электронной торговой площадке. Проведение продажи осуществляется оператором электронной площадки.
3.4.  Администрация привлекает оператора электронной площадки из числа операторов электронных площадок, перечень которых утвержден распоряжением Правительства Российской Федерации от 12 июля 2018 года № 1447-р «Об утверждении Перечня операторов электронных площадок и специализированных электронных площадок». 
3.5. Информационное сообщение о проведении электронного аукциона (далее – информационное сообщение), а также образец договора купли-продажи Объекта размещается Администрацией на официальном сайте Российской Федерации, определенном Правительством Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов, а также  на официальном сайте  муниципального образования Большеколпанское сельское поселение в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» и на электронной торговой площадке в сети Интернет (наименование торговой площадки указано в информационном сообщении) не менее чем за 30 дней до дня осуществления продажи указанного имущества. 
Прием заявок на участие в электронном аукционе осуществляется в течение не менее 25 календарных дней с даты размещения соответствующего информационного сообщения.
3.6. Начальная цена Объекта устанавливается на основании отчета об оценке муниципального имущества, составленного в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
3.7. Для обеспечения доступа к участию в электронном аукционе любому юридическому или физическому лицу необходимо пройти процедуру регистрации (аккредитации) на электронной площадке (далее – «Претендент», «Претенденты») и иметь действующий Лицевой счет (на электронной площадке). 
3.8. Организатор торгов оставляет за собой право снять выставленный Объект с торгов или отказаться от проведения аукциона в любое время, но не позднее, чем за три дня до даты проведения. 
4. Условия участия в торгах

4.1. Для участия в электронном аукционе Претенденты перечисляют задаток в размере, определенном требованиями действующего законодательства, и заполняют размещенную в открытой части электронной площадки форму заявки с приложением электронных документов в соответствии с перечнем, приведенным в информационном сообщении. 
4.2. Заявки для участия в электронном аукционе и прилагаемые к ним документы подаются на электронную площадку, начиная с даты и времени начала приема заявок до времени и даты окончания приема заявок, указанных в информационном сообщении. 
4.3. Подача Претендентом заявки на участие в электронном аукционе и перечисление задатка являются акцептом такой оферты, после чего договор о задатке считается заключенным в письменной форме на условиях информационного сообщения. 
4.4. Претендент вправе не позднее дня окончания приема заявок отозвать заявку путем направления уведомления об отзыве заявки на электронную площадку. В течение одного рабочего дня со дня отзыва заявки на участие в электронном аукционе, оператор электронной площадки автоматически прекращает блокирование денежных средств Претендента в размере задатка на участие в процедуре. 
4.5. Один Претендент имеет право подать только одну заявку на участие в электронном аукционе, по каждому лоту аукциона. 
4.6. Оператор электронной площадки отказывает Претенденту в приеме заявки в случае не заполнения полей (обязательных для заполнения), обеспечивает уведомление претендентов о принятом Продавцом  решении о признании их участниками либо об отказе в доступе к участию в продаже Объекта. 
4.7. Претендент не допускается к участию в электронном аукционе по следующим основаниям: 
1) представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении, или оформление указанных документов не соответствует требованиям законодательства Российской Федерации; 
2) заявка подана лицом, не уполномоченным Претендентом на осуществление таких действий. 
3) представленные документы не подтверждают право Претендента быть покупателем имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
4) не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счета, указанные в информационном сообщении. 
4.8. Претендент приобретает статус участника электронного аукциона с момента оформления Продавцом протокола об определении участников  торгов. 
5.Порядок проведения торгов, определения победителей,  заключения договора купли-продажи  Объекта

5.1. Электронный аукцион проводится в указанные в информационном сообщении день и час на электронной площадке, размещенной в сети Интернет, путем последовательного повышения участниками начальной цены продажи Объекта на величину, равную либо кратную величине «шаг аукциона».
«Шаг аукциона» устанавливается продавцом в фиксированной сумме, составляющей не более пяти процентов начальной цены продажи Объекта, и не изменяется в течение всего аукциона. 
5.2. Во время проведения процедуры электронного аукциона оператор электронной площадки обеспечивает доступ участников к закрытой части электронной площадки и возможность представления ими предложений о цене имущества. 
Предложением о цене признается подписанное электронной подписью Участника предложение участника, увеличенное на величину, равную или кратную «шагу аукциона», от начальной цены продажи Объекта или от лучшего предложения о цене, или предложение, равное начальной цене продажи Объекта. 
5.3. Победителем электронного аукциона признается физическое или юридическое лицо, предложившее в ходе торгов наиболее высокую цену за Объект. 
5.4. Процедура электронного аукциона считается завершенной с момента подписания Протокола об итогах аукциона.
5.5. Электронный аукцион признается несостоявшимися в случае, если: 
1) не было подано ни одной заявки на участие либо ни один из Претендентов не признан участником; 
2) принято решение о признании только одного Претендента участником; 
3) ни один из участников не сделал предложение о начальной цене Объекта. Решение о признании аукциона несостоявшимся оформляется в форме Протокола об итогах аукциона. 
5.6. В течение пяти рабочих дней со дня подведения итогов электронного аукциона с победителем аукциона Администрацией заключается договор купли-продажи Объекта. 
5.7. При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора купли-продажи Объекта результаты аукциона аннулируются, победитель утрачивает право на заключение указанного договора, задаток ему не возвращается. 
5.8. Оплата приобретаемого на электронном аукционе Объекта производится в размере и сроки, которые указаны в договоре купли-продажи имущества, но не позднее 30 рабочих дней со дня заключения такого договора. Факт оплаты подтверждается выпиской со счета Администрации.
5.9. Фактическая передача Объекта покупателю по акту приема-передачи осуществляется не позднее чем через 30 календарных дней после дня полной оплаты стоимости Объекта. 
5.10. Право собственности на Объект переходит к покупателю с момента государственной регистрации  перехода хода  права в установленном порядке. 
